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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Styrelsen f6r Brf Cykeln far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Uppgifter inom parentes avser foreg!ende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmént om verksamheten
Foreningen har till dndamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har med anledning av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas for
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. dkta bostadsrittsforening.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-25.
Foreningen har sitt séte i Umea.

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Ordinarie styrelseledamoter

Peter Rizk Ordf6rande
Jocelyne Kwizera Ledamot
Robin Andersson Ledamot
Jonas Edlund Ledamot
Joel Nilsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Malin Raab Obermayr
Valberedning

Erik Fredriksson

Jocelyne Kwizera

Ordinarie revisorer
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB med
huvudansvarig revisor Marcus Sundberg

Fastigheter

Foreningen ger fastigheterna Gimoborg 3, Gimoborg 5 samt Gimoborg 6. Dessa byggdes ar 2016. Samtliga fastigheter &r
fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsikringen ingar forsikring mot ohyra. Foreningen har bostadsrittstilldgg i
forsikringen. I fastighetsforsikringen ingar dven styrelseansvarsforsikring.

Pa foreningens fastigheter finns 78 st carportar samt 26 st parkeringar.

Underhall
Huset &r nyproducerat stenhus. Inga storre underhdllsatgirder kommer dérfor att krdvas under dom nirmsta aren.

Bostidder och lokaler

Antal Typ Total yta
128 Liagenheter 6010

1 Overnattningssldgenhet 36
Ligenhetsfordelning

44 st 1 rum och kok
85 st 2 rum och kok
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

Forvaltning

Fo6reningen har avtal med EMFA om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel samt avtal med BDO AB om ekonomisk

forvaltning.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Pa arsstimma i juni 2022 fattades beslut om att glasa in samtliga balkonger i foreningen. Stémman gav styrelsen mandat att ga vidare
med inglasningen genom upplaning i foreningen och inférandet av en sirskild balkongavgift.
Stdmman beslutade dven att om balkongavgiften versteg 300kr per méanad att en ny stimma da behover hallas.
Med hénsyn till omstiandigheterna i samhéllsekonomin med en skenande inflation sa har styrelsen begért in en uppdaterad offert for att
dverldgga om en ny arsstimma behdver hallas for att ga vidare med inglasningen av balkongerna. Styrelsen har per 2023-02-15

konstaterat att en ny stimma behdver hallas.

Styrelsen har per 2022-10-20 beslutat om att installera laddplatser for el- och hybridbilar. Installationen sker under Q1 2023.

Medlemsantal

Medlemsantal vid rakenskapsérets ingang uppgick till 191.
Medlemsantal vid ridkenskapsarets utgang uppgick till 203.

Under aret har 19 overlatelser skett.

Flerarsjimforelse*
Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Lan per m2 ( kr)

Soliditet (%)

Arsavgifter per m2 (kr)
Skuldrinta

Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att

Avsiittning till yttre underhallsfond
i ny rikning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2022 2021 2020 2019 2018
4 833 4785 4513 4621 1754
-533 -840 -1 038 -1 398 -342
11 164 11 284 11 403 11 522 11 632
72,13 71,90 71,9 72 72
625,00 615 599 618 618
0,90 1,0 1,2 1,3 1,3
22,73 49,10 4,0 225,10 4598
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

184 161 600 247 000 -6 228 610 -840 198 177 339 792
0 247 000 -1 087 197 840 198 0
-532 562 -532 562
184 161 600 494 000 -7 315 807 -532 562 176 807 230

-7 315 808

_ -532562

-7 848 370

247 000

-8 095 370

-7 848 370
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

RESULTATR AKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror 2 4 833 344 4784 563
Ovriga rorelseintékter 46 184 35165
4 879 528 4819 728
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2267 584 -2438 143
Ovriga externa kostnader -32 394 -19 955
Personalkostnader 4 -93 833 -90 320
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 2419214 -2418 439
-4 813 025 -4 966 857
Rorelseresultat 66 503 -147 129
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -599 065 -693 068
-599 065 -693 068
Resultat efter finansiella poster -532 562 -840 197
Arets resultat -532 562 -840 198
Sida 4 av 11
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«/ Signerat 2023-05-24 10:23:23 UTC

Not

6,7
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2022-12-31

240 623 827
14757

240 638 584

240 638 584

3656
1472
80 103

85 231

4381424

4381424

4 466 655

245105 239

2021-12-31

243 038 381
19417

243 057 798

243 057 798

7785
1472
74 237

83494

3339 451

3339451

3422 945

246 480 743
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]§alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«/ Signerat 2023-05-24 10:23:23 UTC

Not

10

7,11

11

12
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2022-12-31

184 161 600
494 000

184 655 600

-7 315 808
-532 562

-7 848 370

176 807 230

48 653 950

48 653 950

18 847 680
246 157
5761

544 461

19 644 059

245105 239

2021-12-31

184 161 600
247 000

184 408 600

-6 228 610
-840 198

-7 068 808

177 339 792

62 173 750

62 173 750

6 047 800
336 818
6 947

575 636

6967 201

246 480 743
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Almdnna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intidkter har tagits upp till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intékterna kan beriknas pa ettt
tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan. Till dess att underhallsplan dr upprittad gors avséttning enligt den ekonomiska planen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och niar komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer édn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som en
privat bostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikterna som hor till fastigheten skall tas upp i onkomsslaget
niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskatta for kapitalintiakter. Kapitalkostnader skall dras av vid savida de inte
hor till fastigheten.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tilldimpade avskrivningstider
Byggnader 25-100 ar

°

Inventarier, verktyg och installationer 5 ér
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

NOTER

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten skatteskuld)

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not2  Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidet
Hyror p-platser & garage
Arsavgifter 6vriga objekt

Not 3  Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lopande underhall
Elavgifter
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Stidning och renhallning
Snordjning
Forsédkringar
Ekonomis forvaltning
Bredband
Programvaror

Ovriga driftkostnader

Not4 Arvoden

pensionskostnader har utgétt med féljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for langfristiga skulder

Ovriga rintekostnader

«/ Signerat 2023-05-24 10:23:23 UTC

2022

3790 420
575 148
467 775

4833343

2022

172 839
25743
249019
371 856
406 980
210 810
87968
73774
269 493
372936
14 127
12 039
2267 584

2022
71 400

22 433
93 833

2022

599 054
11

2021

3716 150
601 678
466 735

4784 563

2021

166 393
242 994
219210
379 505
329 154
244 606
117 978
71902
273 167
372936
8776

11522

2438 143

2021

70 951
19 369

90 320

2021

692 529
539

599 065
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat vérde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark
Not 7  Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Fastighetsforsakring
Intékt besoksparkering
Intéikt uthyrningslagenhet
Not 10 Fond for yttre underhall
Ingéende saldo
Reservering efter beslut pa féreningsstimma

Not 11 Langfristiga skulder

Léangivare Réntesats Slutbet.dag Lénebelopp

% 2022-12-31
SEB 3,25 231228 5327 880
SEB 0,79 231228 12 994 800
SEB 0,86 241028 24 917 600
SEB 0,87 241128 24 261 350
Totalt 67 501 630
Kortfr del av total skuld 18 847 680

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 2 1an som dérfor klassificeras som kortfristig
skuld. Féreningen har pa 6vriga lan amorteringar det kommande rékenskapsaret som uppgér till 525 000 kr.
Av den langfristiga skulden forfaller 2 100 000 kr till villkorsdndring mellan 2-5 ar efter balansdagen.

Foreningen har 46 553 950 kr till villkorsidndring efter 5 &r.

«/ Signerat 2023-05-24 10:23:23 UTC
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2022-12-31

255 334 720

255334720
-12296 339
-2414 554

2021-12-31

255 334 720

-14 710 893

255334 720
-9 881 784
-2414 555

240 623 827

132 000 000
33 000 000

-12 296 339

165 000 000

2022-12-31

124 000 000

2022-12-31

23 301

243 038 381

96 000 000
33 000 000

23 301
-3 884
-4 660

-8 544

14 757
2022-12-31
66 119

5284
8 700

80 103

2022-12-31

247 000
247 000

494 000

2022-12-31

129 000 000

2021-12-31

124 000 000

2021-12-31

23 301

23 301
0
-3 884

-3 884

19 417
2021-12-31
60 550

6 037
7650

74 237

2021-12-31

0
247 000

247 000

2021-12-31
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Brf Cykeln
Org.nr. 769632-0477

NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Redovisning och Revision
Fjarrvirme

Rinta lan

Elavgifter

Bredband

Lopande underhall

Not 13  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har beslutat om en extra amortering under 2023

Sida 10 av 11
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2022

0

50 000
54 050
5404
45 661
0

0

155 115

2021

408 914
34178
54 889

3189
25 688
31078
17 700

575 636
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Brf Cykeln
Orgnr. 769632-0477

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Peter Rizk Jocelyne Kwizera

Robin Andersson Jonas Edlund Joel Nilsson

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor

Sida 11 av 11
« Signerat 2023-05-24 10:23:23 UTC Oneflow ID 4961222 Sida 11/12



Deltagare

BRF CYKELN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOCELYNE KWIZERA

Jocelyne Kwizera

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER RIZK

Peter Rizk

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Erik Jonas Gustav Edlund

Jonas Edlund

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOEL NILSSON

Joel Nilsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBIN ANDERSSON

Robin Andersson

2023-05-23 17:06:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 11:49:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 11:34:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 11:45:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 15:19:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg

Marcus Sundberg

Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-05-24 10:23:23 UTC

2023-05-24 10:23:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2211:14:49
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Jocelyne Kwizera på Brf Cykeln som en undertecknare, Peter Rizk på Brf Cykeln som en undertecknare, Jonas Edlund på Brf Cykeln som en undertecknare, Joel Nilsson på Brf Cykeln som en undertecknare, Robin Andersson på Brf Cykeln som en undertecknare, Marcus Sundberg på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:25:04
                    Marcus Sundberg på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:28:31
                    Jonas Edlund på Brf Cykeln öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:34:27
                    Jonas Edlund på Brf Cykeln signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:37:50
                    Joel Nilsson på Brf Cykeln öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:45:23
                    Joel Nilsson på Brf Cykeln signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:47:35
                    Peter Rizk på Brf Cykeln öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2211:49:06
                    Peter Rizk på Brf Cykeln signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2215:15:42
                    Robin Andersson på Brf Cykeln öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2215:19:21
                    Robin Andersson på Brf Cykeln signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2316:53:56
                    Jocelyne Kwizera på Brf Cykeln öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2317:03:40
                    Jocelyne Kwizera på Brf Cykeln gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 1981260683


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2317:04:57
                    Jocelyne Kwizera på Brf Cykeln gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: 1981260683 ➝ 198106260683


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2317:06:20
                    Jocelyne Kwizera på Brf Cykeln signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2410:23:23
                    Marcus Sundberg på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2410:23:23
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jocelyne Kwizera (11460349):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e9bb7a86-8d0e-43d4-b655-d541e9ddb397', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1722376799000', 'notBefore': '1627596000000'}, 'user': {'name': 'JOCELYNE KWIZERA', 'surname': 'KWIZERA', 'givenName': 'JOCELYNE', 'personalNumber': '198106260683'}, 'device': {'ipAddress': '82.196.110.79'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Peter Rizk (11460371):
{'status': 'complete', 'orderRef': '347dd255-e0b0-47f4-8c19-f39b4beac241', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1773529199000', 'notBefore': '1678748400000'}, 'user': {'name': 'PETER RIZK', 'surname': 'RIZK', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '199701126758'}, 'device': {'ipAddress': '194.71.19.129'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonas Edlund (11460388):
{'status': 'complete', 'orderRef': '160f8c08-72c5-47bf-a96a-9ee9d76f4255', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1780437599000', 'notBefore': '1622671200000'}, 'user': {'name': 'Erik Jonas Gustav Edlund', 'surname': 'Edlund', 'givenName': 'Erik Jonas Gustav', 'personalNumber': '199608315934'}, 'device': {'ipAddress': '82.196.110.202'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Joel Nilsson (11460392):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0a90ff00-d10d-4ef0-ad29-a2e07a1b74e3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1703890799000', 'notBefore': '1609196400000'}, 'user': {'name': 'JOEL NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'JOEL', 'personalNumber': '199804077197'}, 'device': {'ipAddress': '194.71.19.137'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Robin Andersson (11460430):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b0e27ab7-2f49-4e47-8d41-208cc4037e24', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1731711599000', 'notBefore': '1636930800000'}, 'user': {'name': 'ROBIN ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'ROBIN', 'personalNumber': '199712076695'}, 'device': {'ipAddress': '212.247.11.24'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Sundberg (11460443):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a9864a72-c9d0-421f-92e6-c03011ff4e93', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1807221599000', 'notBefore': '1649455200000'}, 'user': {'name': 'Leif Marcus Sundberg', 'surname': 'Sundberg', 'givenName': 'Leif Marcus', 'personalNumber': '198003124933'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.34'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4961222/f5391fabd61a264f4c6cc4547ee39b24814c9d9d/?asset=verification.pdf

